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Stand 06/2024. Keine Haftung fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Verband der Immobilienverwalter
Hessen

Worum geht es bei diesem Gesetz und was soll
bewirkt werden?

Wenn Warme oder Warmwasser aus fossilen
Brennstoffen erzeugt wird, entstehen CO.-
Emissionen. Bereits seit dem Jahr 2021 wird fiir
das Heizen beispielsweise mit Ol, Erdgas oder
Fernwdrme eine CO2-Abgabe erhoben. Bis Ende
2022 mussten Mieter diese zusatzlichen Kosten
allein tragen. Seit dem 01. Januar 2023 werden
Vermieter gemaR des
Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetzes
(CO2KostAufG) an den COz-Kosten fiir das Heizen
mit fossilen Brennstoffen beteiligt — je nach
energetischem Zustand des Objektes. Das Ziel des
Gesetzes: eine gerechte Verteilung der CO2-Kosten
zwischen Vermieter und Mieter. Der
Energieversorger bzw. -lieferant ist verpflichtet, in
der Rechnung die notwendigen Angaben (bspw.
Brennstoffemissionen in kg COz2) einzufiigen.

Fir Gebaude, welche den Fernwarmeanschluss
nach dem 01.01.2023 erhalten haben, greift das
CO2KostAufG nicht.

Hinweis: Da es sich bei der Bereitstellung dieser
notwendigen Angaben um einen neuen Prozess an
der Schnittstelle Energiewirtschaft und
Wohnungswirtschaft handelt, an dem
unterschiedlichste Akteure beteiligt sind, kommt es
derzeit vermehrt zu massiven Verzdgerungen. Dies
hat direkte Auswirkungen auf die gesamte Kette der
Abrechnungserstellung und der Jahresplanung
einer WEG.

Das Gesetz regelt die Aufteilung im Verhaltnis
zwischen Mieter und Vermieter. Gemeinschaften
der Wohnungseigentiimer sind von einer Aufteilung
prinzipiell nicht betroffen, es erfolgt keine Aufteilung
der COz-Kosten auf die Eigentlimer. Im Zuge der
WEG-Jahresabrechnung wird Ihr
Immobilienverwalter im Regelfall eine
Heizkostenabrechnung mit CO2-Ausweis erstellen
lassen. So kann bei vermieteten
Eigentumswohnungen der Abzug durch den
jeweiligen Eigentiimer selbst durchgefiihrt werden.
Der vermietende Eigentlimer legt der von ihm zu
erstellenden Betriebskostenabrechnung dann die
Heizkostenabrechnung mit CO2-Kostenaufteilung
zugrunde.
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Hinweis: Einzelne Anbieter weisen in der
Heizkostenabrechnung den Betrag, den der Mieter
zu tragen hat, informatorisch aus. Andere Anbieter
haben den Kostenanteil des Mieters bereits in das
Ergebnis der Heizkostenabrechnung eingepflegt.
Eigentiimer sollten die Formulierung auf der
Abrechnung unbedingt genau lesen!

Wichtig: Erbringt der Vermieter diese Angabe nicht,
hat der Mieter das Recht, den Betrag der
Heizkosten um 3% zu kiirzen

Wie werden die Kosten aufgeteilt?

In einer Liegenschaft mit iberwiegendem
Wohnbereich kommt ein 10-Stufen-Modell zu
tragen. Die Vermieter zahlen einen héheren Anteil,
wenn das Gebéaude eine schlechte Energieeffizienz
hat. Der Kostenanteil der Mieter hingegen steigt, je
besser das Geb&aude saniert ist und je weniger CO2
durch das Gebaude selbst verursacht werden kann.
Es héngt also in der Konsequenz vom Zustand der
Immobilie ab, wie sich der CO»-Preis zwischen
Mietpartei und Vermieter aufteilt. Hierfiir werden die
Gebaude in zehn Stufen eingeteilt und der CO2-
Preis entsprechend dem Verbrauch laut
Heizkostenabrechnung ermittelt. Das Stufenmodell
knupft die prozentuale Kostenbeteiligung der
Vermieter bzw. der Mieter hierflir an den jéhrlichen
COz-AusstoR des vermieteten Gebdudes pro m?2
Wohnflache.

Eingeschréankte Sanierungsfahigkeit (z.B.
Denkmal- oder Milieuschutz)

Wenn o6ffentlich-rechtliche Vorgaben einer
wesentlichen energetischen Verbesserung des
Gebéaudes oder einer wesentlichen Verbesserung
der Warme- und Warmwasserversorgung des
Gebaudes entgegenstehen, ist der prozentuale
Anteil, den der Vermieter an den
Kohlendioxidkosten zu tragen hatte, um die Halfte
zu kurzen (Beispiel: Eingruppierung in die Stufe 7,
d.h. 60 % Vermieter und 40 % Mieter, aufgrund
Denkmalschutz-Vorgaben dann aber = 30 % fiir
Vermieter und 70 % fiir Mieter). Wenn in Bezug auf
ein Gebaude o&ffentlich-rechtliche Vorgaben sowohl
einer wesentlichen energetischen Verbesserung
des Gebaudes und einer wesentlichen
Verbesserung der Warme- und
Warmwasserversorgung des Gebdudes
entgegenstehen, so erfolgt keine Aufteilung der
Kohlendioxidkosten (= 100 % fiir Mieter).
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Sonderfall: Selbstversorgung durch den Mieter Ubersicht 10-Stufen-Modell
(z. B. Gasetagenheizung)

CO2-Ausstol des vermieteten

Versorgt sich ein Miete_r sglbst mit Warme upd/oder St Gebaudes oder der Wohnung  Anteil  Anteil
Warmwasser (bspw. mit einer Gasetagenheizung), === pro Quadratmeter Wohnfliche Mieter Vermieter
ermittelt der Mieter den Mieter- bzw. Vermieteranteil und Jahr

an den CO2z-Kosten selbststandig mit dem 10-

Stufen-Modell. Der Mieter muss sodann seinen 1 <12kg CO/m?/a 100 % 0%
Erstattungsanspruch in Textform gegeniiber seinem 2  12bis <17 kg CO2/m?¥a 0% 10%
g/:rmﬁtert mgzrhalk;e;ner zk\?/qlfrgonaggfn Frist, 3 17 bis < 22 kg COz/m%a 80% 20%
rechnet ab dem Zeitpunkt, in dem ;
Brennstofflieferant gegeniiber dem Mieter 4 22bis <27 kg COz/m?/a 70% 30%
abgerechnet hat, geltend machen. Der Vermieter 5 27 bis < 32 kg CO2/m?a 60% 40%
hat hierbei das Recht, den Betrag nicht unmittelbar 6 32 bis <37 kg CO2/m?/a 50% 50%
auszuzahlen, sondern mit der nachsten ;
Betriebskostenabrechnung zu verrechnen. T 37 bis =42 kg LOyNa 0% 60%
8 42 bis <47 kg CO2/m?a 30% 70%
Wichtig: Setzt der Mieter Brennstoffe nicht nur zur 9 47 bis <52 kg CO2/m?/a 20% 80%
Erzeugung von Wéarme oder Warmwasser, sondern 10 > =52kg CO/m?a 5% 959%

dartiiber hinaus auch zum Betrieb eigener Geréate zu
anderen Zwecken ein (bspw. einen Gasherd), ist
sein Erstattungsanspruch um 5% zu kiirzen; bei
gewerblicher Nutzung ist der Verbrauch separat zu
erfassen und nachzuweisen.

Hinweis: Die zuvor genannten Erklarungen zu
offentlich-rechtlichen Vorgaben greifen auch hier.

Sonderfall: Gewerbeeinheiten im Objekt

Das 10-Stufen-Modell wird sowohl bei
Wohngebéauden als auch bei gemischt genutzten
Gebauden angewendet, allerdings nur dann, wenn
der Anteil der Gewerbeflache unter 50% der
Gesamtfliche betragt. Uberwiegt die
Gewerbeflache, so gilt das Gebaude im Sinne des
CO2-KostAufG als ,Nichtwohngebaude®. In diesen
Fallen findet eine 50/50-Aufteilung der CO2-Kosten
statt, unabhangig vom energetischen Zustand des
Objekts.

Stand 06/2024. Keine Haftung fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Seite 2

Kontakt

Verband der Immobilienverwalter Hessen e.V.
In der Schildwacht 13a - 65933 Frankfurt/Main
T 069 247 556 95-0 - F 069 247 556 95-9 - info@vdiv-hessen.de - www.vdiv-hessen.de




)

[I_IUY-181BIN WinZ BunuyosinzuiH

‘Bunjyezyoen Jap Japo uageyins) usbijismal wap Jw
uasalp 8IS uauyoallsA pun sne Bunuyoaigeus)soysgaliag
Jop ul Beneg uabilema| usp aIg ussioAn

SISJoI\ Sep usjser

pun sjiejuy-lajalWIs sap Bunisiqer nz Bipue)s|jon uaysb usisoy-t0D

f

‘Islamuly

yonidsuesbunpe)jsig usuies Jne JaJsIN
uap Jojelwiay Jop ssep ‘us|yaidwa A
‘Bunuyoaiqeus)soysqalyeg usisyoeu
Jap Ul Uyl }J8UYIBLIDA JBPO SNE Jopamjus
Beneg uap }yez Jejeiwiap Jaq
‘Bunuyoay ul usysoy|

Q0 Ip JsjRIWIBA Wep Jjels JajaIly Jog

uassaH
BMIIAURI|IGOWIW] JOP pueqiap

AIPA

uababjus uababjus

Bunbiosianiassemulie \\ pun -suwB A Bunbiosianiassemuwiiep pun -suwepn
Jap 18P0 sepneqgan) sap Buniassaqiap Jsp pun sepnegac) sap Bunisssaqiap
Jsyosnabiaus Jayoluasam usys)s Jsyosnebiaus Jayoljjuasam usysls

¢(Znyosnalipy / zinyosjewsuaq) Bunieiueg
Inz uagebliop aysipyoaI-yoIuUayQ usysisag

EICICTTTIEY N »
sap Bunbijisjeg 3UYO us}soy| usywessab
alp 16e1 19381 Jap Y p ‘Bunpusmuy "S|[9POIN-US4N}S-0 | S8p pueyue
auley 1epuly zyesebsbunjisyneus)soy-¢09 us)soy-¢p) uabijivjue Jep Bunuyoaiag
¢ist 1bjope

€202°10° L0 Wop JOA Isp ‘Zjouswiemula

uld Ue SSNjyosuy uie 1yalsaq Japo

1zInuab BunbioslarlosseMWIB A [~OWLBAN INZ
8Jjojsuualg a|ISSO) OpNegas) WAIY| Ul USPIOpA

ébunblosianiassemwiep -oWIBM 9[BI3USZ BUIS JagqN 8pneqas) 4y| 1BnpeA

uspbneaabuuoAa 19a siownuabia uspPUABIWLISA SaD anlusIssbunipued

“WaxBIpugjSifon pun yiaxbiyory Jnj bunyer euiey ‘vz0z/90 PUBIS



